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PAYSANDU MIRA AL FUTURO

El Gobierno Departamental encabezado por el Doctor Nicolds Olivera convocé al estudio internacional de
arquitectos Office for Metropolitan Architecture (OMA) para el desarrollo de un proyecto urbanistico de
transformacién integral de toda la costa de Paysandui, desde la zona del puente Internacional “General José
Artigas” hasta la desembocadura del Arroyo Sacra, a lo largo de 350 hectareas.

El objetivo primordial fue adjudicar a un equipo de expertos de prestigio internacional la tarea de disefar un
Master Plan que permitiese visualizar y proyectar una faja costera mas viva; capaz de adaptarse y recuperarse
rapidamente tras los eventos de inundacidn; integrada armoénicamente a la trama urbana y dotada de
infraestructuras emblematicas, con mas areas para el esparcimiento y espacios con mayor proyeccion de

desarrollo para todas sus potencialidades.

El proceso de elaboracion de este proyecto implicé un ejercicio de pensar colectivamente, ver mas alla de los
limites y proyectarse a por lo menos 25 anos. Contempl6 las sugerencias y planteos de todos los sectores de

la sociedad sanducera, desde organizaciones sociales hasta empresariales, gremiales y grupos ambientalistas.

Un trabajo que incorporé todas las visiones y que se desarrollé en estrecha colaboracion con los técnicos de la

Intendencia de Paysandu, dio como resultado un proyecto que establecera un antes y un después en la historia

de la ciudad.
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MOVIMIENTOS HACIA UN PAYSANDU NUEVO

1. Activar la Red Verde 4. Crear Nuevos Centros de ' & o B
e Activar los humedales existentes. Conexion. o o e o X
e Introducir espacios verdes a lo largo e e Crear atracciones nuevas en todo el o] 5 o
de la costa. e paseo costero de Paysandu. BLE
' . .. &g o
e Crear una red verde. e Activar los centros de conexién 0O o A
i existentes.

2. Aprovechar lo Existente

® Preservar los edificios existentes e 5. Fomentar una mezcla dinamica
histéricos. ¢ Crear distritos diversos

¢ Reactivar las estructuras y fachadas e Aumentar la densidad en éreas
existentes mediante la introduccion i e = seleccionadas
de un programa nuevo. e ® * Fomentar identidades diferenciadas

¢ Insertar arquitectura nueva dentro del it en los vecindarios.

tejido de la ciudad.

'y Wy

: 6. Resistir, Proteger y Adaptarse
3. Conectar la Ciudad y el Paseo al Agua

Costero * Proteger las &reas inundables
e Fomentar el acceso al paseo costero. — mediante la introduccidn de

e Activar la conexidon Norte - Sur. diversas medidas de resiliencia
e Introducir nuevas paradas de ferry y " . = : ante inundaciones.

rutas acuaticas.

e Consolidar la relacién entre la ciudad

: . ¢ Habilitar los humedales como
/ esponjas de las inundaciones.

existente y el rio.




SPLINE

El Plan Maestro propone un gesto general conocido como
La Spline, un hilo dnico que conecta y protege
simultdaneamente la costa de Paysandi. Hoy en dia, la
ciudad y su rica historia, cultura y ecologia existe como una
serie de eventos, atracciones y elementos fragmentados,
relacionados de manera abstracta y sin conexiones fisicas.

La Spline se integrard delicadamente en el paisaje para
conectar y reorganizar la costa al tiempo que mediara su
historia con su futuro y su arquitectura existente con la
propuesta.

CONECTAR

El Spline conecta los diferentes elementos de la costa de Paysandi en un eje de norte a sur y la ciudad con el rio Uruguay en un eje de este a oeste,
creando una ribera continua y accesible para Paysandu.

En respuesta a la costa fragmentada de la ciudad, los nuevos desarrollos a lo largo del Spline conectaran la ciudad con los humedales existentes y el
Puente Internacional Paysandu-Colon al norte, y a través de la ciudad hacia los humedales y areas naturales del sur. Se introduce un bucle de conexién
para integrar las fabricas de la ciudad existentes a los elementos del nuevo sistema costero. Con el tiempo, la ruta consolidara su potencial turistico
ayudando a crear una imagen mental para los visitantes de los atractivos o puntos de interés mas importantes de la ciudad de Paysandu.

Elementos de la ciudad aislados a lo largo de la costa.

1. Paseo Ecoldgico 5. Yacht Club Paysandu 9. Terrenos a construir

2. Puerto de Paysandl 6. Terrenos a construir 10. Playa

3. Centro de Paysandi 7. Anfiteatro & Playa municipal 11. Humedal de la Curtiembre

4. Parque Laguna 8. Toma de agua 12. Aduanas Puente Internacional Artigas

La Spline actlia como un hilo conductor a través
de los elementos costeros aislados de Paysandu.

10
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DIRECTRICES
DEL PAISAJE

SALUD Y BIENESTAR DE LA COMUNIDAD

e Crear un lugar que inspire, conecte y relina a la comunidad de Paysandd.

® Proporcionar la base para un estilo de vida mas feliz y saludable para todos,

con acceso frecuente y facil a la naturaleza.

* Que respete el contexto local, las culturas y la historia.

e Que genere nuevos nodos de activacion.

12
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HABITAT Y ECOSISTEMA

® Restaurar y proteger los ecosistemas locales:
* Rio Uruguay, Arroyo La Curtiembre y Arroyo Sacra.
* Integrar y activar ambos arroyos: La Curtiembre y Sacra.

® Promover el ecoturismo, la investigacion y las experiencias educativas.

RESILIENCIA Y PROTECCION

® Reparar la relacidon agua/comunidad. Utilizar el agua como un elemento positivo del espacio abierto, aprovechando el legado del rio
e Crear una red de espacios abiertos que funcione para la ecologia y la proteccién contra inundaciones.

e Disefo para adaptabilidad, flexibilidad y amenazas climaticas futuras.

ACCESIBILIDAD Y CONECTIVIDAD

® Introducir un modelo innovador para espacios abiertos como infraestructura social, cultural y ecolégica de alto rendimiento.

e Crear una red de espacios abiertos que conecte los 8 kilbmetros completos de la linea de la costa.

® Mejorar la accesibilidad.

* Reforzar el vinculo con Coldn (Entre Rios) y con la ciudad.

ECOLOGIA URBANA

de una coleccion de barrios

mejorar el espacio intersticial

X

a una ciudad inclusiva y entretejida

conectando un tejido azul y verde
subyacente, aunque fragmentado

resultando en una Ciudad de Paysandu abierta e interconectada que
acomoda el crecimiento futuro y esta conectada a los sistemas ecoldgicos

14
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RESILIENCIA

INTRODUCCION

Se ha realizado una evaluacidén de riesgo
climatico y resiliencia como parte del plan
maestro (Master Plan) de Paysandu (el

Proyecto, la Ciudad).

Cubriendo un éarea de aproximadamente 350
hectédreas, el Master Plan prevé wuna
transformacion urbana de la costanera de
Paysandl que revitalizara las comunidades
locales y fortalecera el potencial de la ciudad
para el desarrollo futuro. Este estudio evalla
las vulnerabilidades y los riesgos climaticos
especificos del sitio, tanto actuales como
futuros, y, en funcién de los hallazgos, propone
estrategias de resiliencia centradas en el futuro
y basadas en el riesgo para minimizar los
posibles impactos adversos de los peligros
identificados para las personas, los danos a los

activos y la interrupcién en Paysandd.

EN RIESGO

PROTEGIDO

EN RIESGO

| E /

J /,_r\ '
PROTEGIDO = Z/= "\

t-; SH = 7 {-—f

PROTECCION REGIONAL CONTRA INUNDACIONES

La resiliencia a las inundaciones es un componente clave del Plan Maestro, con una caracteristica principal que es la proteccién regional contra

inundaciones a lo largo de la Franja Costera (Spline). Las medidas regionales de proteccion contra inundaciones estan cuidadosamente disenadas para

ser integradas en el contexto circundante con el paisajismo a lo largo de la costa y tienen como objetivo proteger a las comunidades locales mientras

promueven el acceso equitativo a la costa. La proteccidn contra inundaciones se adaptara para satisfacer las necesidades del area a lo largo del Plan.

Humedales y Espacios Naturales

Berma ajardinada hasta una elevacion de 10.5 metros. Se colocaran com
Propuesta de alineacién regional de puertas hidraulicas automaticas en todas las intersecciones de la berma con
proteccion contra inundacianes. senderos para peatones o bicicletas. Las compuertas hidraulicas se activaran
cuando los niveles de agua del rio alcancen una elevaciéon de 7.0 metros.

Puerto

Muro de contencién integrado en estructuras de carreteras o edificios hasta una
elevacién de 10,5 m. Compuertas hidraulicas en las aberturas de los muros de
contencidn y en las carreteras (incluyendo accesos para camiones). Ademas, se
ha previsto un sendero elevado por encima de una elevacién de 10.5 metros
para contar con un acceso desde la berma.

Parque Laguna

Berma de contencién y muros con una elevacion de hasta 10.5
metros integrados en el parque de la ribera y el paisajismo.
Compuertas hidraulicas en bermas o aberturas para muros de
contencioén y calzadas.

Zona Nautica
Elevacion existente de 10.5 metros.

Paseo Riberefo

Acera y calles elevadas
a una elevacion de 10.5
metros. ..

-

Humedales y Areas Naturales

La llanura aluvial revitalizada actda como
una esponja con un sendero inundable.
Estructuras elevadas sobre elevaciéon de
10.5 metros y disefadas para la DFE.
Areas programadas evacuadas antes de las
condiciones de inundacion.

16
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OBJETIVOS DE MOVILIDAD

OBJETIVOS OBJETIVOS
AL RIO EN LA CIUDAD

VOLVER A DIS-
TRIBUIR
TRAFICO URBANO

REDUCIR EL TRAFICO VEHICU-
LAR A LO LARGO DEL RIO

CONECTA LA CIUDAD MEJORAR LAS PRINCIPALES
ALRIO ENTRADAS HACIA LA COSTA

—

OPTIMIZAR
ACCESO VEHICULAR

PROMOVER MODOS AL- CREAR UN FRENTE CONTINUO
TERNATIVOS Y ACCESIBLE AL RIO
DE MOVILIDAD

El area de la ribera juega un papel crucial en el establecimiento de las
estrategias de movilidad actuales y futuras de Paysandu a escala de ciudad.
Si bien se han establecido diferentes objetivos para el desarrollo de la
ribera, estos no pueden separarse de las politicas a nivel de ciudad que
deben guiar la transformacién de la movilidad urbana.

(=)

CREA UNA EXTENSA
RED DE MICROMOVILIDAD

INTEGRACION CON
TRANSPORTE PUBLICO

ESTRATEGIAS DE MOVILIDAD

CONECTAR LA RIBERA

Las infraestructuras de movilidad
propuestas uniran todos los
diversos componentes del proyecto
garantizando también una fuerte
conexién con la ciudad misma.

Q

OPTIMIZAR LA DISPOSICION DE
ESTACIONAMIENTOS

El estacionamiento se regulara y
administrara de acuerdo con la
evolucién del Plan Maestro. Se
implementaran diferentes tipologias
de estacionamiento en respuesta a
los futuros cambios en los habitos de
movilidad.

7N

&

OPTIMIZAR LOS FLUJOS
VEHICULARES

La jerarquia vial y el disefio actual
se ajustaran y revisaran para
gestionar mejor los flujos vehiculares,
especialmente a lo largo de la zona
riberena.

PROMOVER LA MOVILIDAD
SOSTENIBLE

Las infraestructuras de movilidad
blanda y los centros de movilidad
propuestos a lo largo de la
intervencion trabajaran para reducir
la dependencia del automévil. Esto
tendré un impacto positivo no solo en
el medio ambiente sino también en

MAXIMIZA EL ESPACIO PUBLICO

Todas las intervenciones se centran
en la optimizacién de los espacios
publicos. La movilidad tiene que dar
cabida a la naturaleza, convirtiéndose
en un aspecto clave del escenario
generarpotenciando el ambito
urbano.

INCLUIR TODOS LOS
SEGMENTOS DE USUARIOS

La estrategia general de movilidad
abordara todos los segmentos de
usuarios, respondiendo a todas las
necesidades al planificar nuevas
infraestructuras y politicas de
movilidad.

20



ESTRATEGIA DE DEFINICION DE FASES — FASE 1

PARQUE AVENTURA

PUERTO CULTURAL PARGUE LAGUNA ZONA NAUTICA
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La reconfiguracion general de la ribera se llevara a cabo durante varios afios. Se han definido
tres fases principales para representar diferentes periodos del desarrollo.

La Fase 1 representa el punto de partida, donde se iniciaran intervenciones de bajo coste en
términos de movilidad. Se propone una primera reduccion del vehiculo existente en el eje N-S
para acoger, en lo posible, un carril temporal para bicicletas que recorrerd toda
urbanizacién y conectara con la red de la ciudad. El servicio inicial de transporte publico
conectard solo 'las é&reas activas y estard vinculado a los centros estratégicos de
micromovilidad distribuidos a lo largo de la ribera. Las 4reas de estacionamiento dedicadas se
ubicaran estratégicamente para controlar los flujos vehiculares y adaptarse mejor a la
demanda actual. Se comenzard a definir la jerarquia vial para distribuir mejor los flujos
existentes
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PASED ECOLOGICO
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Pedestrian Path
Spline

Two-way Bike Lane
One-way Bike Lane
New Bus line
Micromobility hub
Water Stops
Bajadas

400m radius
Pocket Parking
Multimodal Rettrofitable Parking

Zone 30 km/h
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PASEO ECOLOGICO

Ubicado en el borde norte del plan maestro, el Paseo Ecoldgico estd predominantemente ocupado por los humedales de La Curtiembre. La
presencia de la arquitectura es minima y consiste en viviendas a pequefa escala y Edificios de Aduanas Internacionales concentrados en el borde
costero noreste.

La Costanera Norte, conectada al Puente Internacional Paysandi-Colén, actia como eje principal de circulacién a través del Paseo Ecolégico y es
atravesada por el Arroyo La Curtiembre. La linea de costa al oeste de la Costanera Norte se utiliza como un parque/playa informal.

El Paseo Ecolégico presenta numerosas oportunidades tanto para la intervenciéon como para la preservacion del paisaje. Nuestra propuesta busca
preservar los humedales existentes al tiempo que los vuelve a conectar a la llanura aluvial. Esta nueva conexién mejorara la capacidad de mitigacion
de inundaciones en el d&rea mediante la introduccién de una serie de cursos de agua que se bifurcan desde el arroyo La Curtiembre y se expanden
a través del paisaje.

Un paisaje nuevo y equilibrado da paso a la creaciéon de programas de bajo impacto, como caminos, senderos de experiencia, pequenos espacios
de reunién y parques naturales. El desarrollo ecolégico y el turismo ecolégico también son posibles en la zona gracias al desarrollo de
campamentos y ecoaldeas sostenibles.

Aldes Ecoldgica
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PASEO RIBERENO

PASEO RIBERENO EXISTENTE

El Paseo Ribereno esta ubicado a lo largo de la costanera del distrito
industrial de Paysandi, un area desarrollada durante el siglo XX
cuando la ciudad se expandia hacia el norte desde el centro histérico
y el puerto. Durante la primera mitad del siglo XX, el Arquitecto Oscar
Garrasino, planed y articuld la relacién del area con el rio.

A través de estructuras culturales como el Anfiteatro del Rio Uruguay
que da al rio, los parques municipales y las playas, la ciudad se abre
hacia el litoral. La Avenida de los Iracundos, sin embargo, actda como
una barrera infraestructural que interrumpe esta relacion entre la
ciudad y el rio.

PASEO RIBERENO PROPUESTO

El Paseo Ribereno propuesto busca acentuar las condiciones existentes en lugar de modificar radicalmente un paisaje y un area que ya es efectiva para
conectar la ciudad con el rio. La insercidn de la Spline proporciona un camino peatonal de conexidn entre las estructuras culturales existentes en el
lugar, al mismo tiempo que define y organiza nuevas areas para la recreacion, incluidos parques infantiles y areas de picnic.

La Avenida de los Iracundos se concibe como un bulevar peatonal que se convierte en parte del propio parque y enfatiza las conexiones este-oeste.

Areas de Picnic Espacios Verdes

26



LAGUNA PARK

CONDICIONES EXISTENTES

Laguna Park es una parte central del Plan Maestro de la costa de
Paysandu, uno de los muchos nuevos centros especificos del programa
planificados en todos los distritos.

Hoy en dia, el area estd mayormente vacia, excepto por una serie de
edificios residenciales, un parque infantil y un parque de patinaje, sitios
histéricos como el almacén y la estructura en forma de A de la
Exposicion Internacional de 1964, y el Muelle Anibal Sampayo que se
extiende hasta el Rio Uruguay.

Los edificios residenciales de baja altura existentes al oeste del sitio
marcan el inicio de la zona fabril de la ciudad. El reciente desarrollo de
Rambla y Playa Park ha comenzado a reactivar la zona.

m il
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HISTORIA DE LA CULTURA Y LA TECNOLOGIA

Laguna Park tiene una importante relacion histérica con Paysandu y su region mas amplia, desconocida para la mayoria en la actualidad. Desde que
acogid la Exposicidon Internacional Del Rio Uruguay de 1964, ha sido sede de importantes festivales, conciertos y encuentros, organizados o

espontaneos.

Una propuesta de 1956 para Laguna Park ofrece una visién de un gran espacio de reunién centrado alrededor de una gran laguna, que abre la ciudad
a la costa e invita al rio a entrar. Hoy en dia, los restos estructurales en todo el parque sirven como reliquias y trampolines para recordar y renovar el

rica historia cultural y tecnolégica de la ciudad.
NUEVO CENTRO INSTITUCIONAL Y CULTURAL

A partir de la historia del sitio como un espacio de encuentro y de experiencias compartidas, Laguna Park se concibe y organiza como el nuevo

centro institucional y cultural de Paysandu.

Un campus universitario central albergara viviendas para estudiantes, edificios para aulas y laboratorios, un centro deportivo y espacios de reunion

para estudiantes y profesores.
Alrededor del campus central hay una serie de zonas comerciales: un hotel al norte y edificios residenciales y de oficinas al oeste y al sur.

Una laguna en el centro actia como amortiguador de transicién entre la ciudad y el rio Uruguay. Es simultdneamente un estanque de retencién y un
area de almacenamiento fuera de linea, que actia como un aliviadero y una estructura de desbordamiento durante el evento de inundacién maxima.

Las tuberias invertidas disehadas dentro y fuera de la laguna tienen el potencial de controlar la entrada o liberaciéon de aguas pluviales.
ORGANIZACION

La organizaciéon dentro de Laguna Park estd informada por su contexto circundante y operaciones formales simples. La cuadricula histérica y
ortogonal de la ciudad se extiende hacia el campus, creando diferentes cuadrantes que luego se manipulan para establecer extensiones organicas

a medida que llega al rio Uruguay.

Los caminos curvos resultantes proporcionan simultdneamente una transicién natural entre la ciudad y la ecologia, y definen cinco areas

programaticas para el campus, la recreacion, el hotel, los servicios del parque y la laguna.




MITIGACION DE INUNDACIONES VISION

El sendero peatonal de La Spline que
atraviesa Laguna Park toma la forma de una
berma construida para proteger el distrito de

Elemento de transicion entre ciudad y rio

las inundaciones, elevando el parque a mas

Gestion de aguas pluviales
de 10.5 metros.

I_-i‘r
Zona de amortiguamiento de filtracion y limpieza de aguas pluviales
Los suelos excavados de la laguna se pueden

usar luego para la construccién de La Spline o
para proyectos de revestimiento en el area de
humedales para mitigar la erosién. El suelo
también se  podria  reutilizar  para
proporcionar materiales similares a la arcilla

para la construccion.

La laguna es un elemento clave en la
estrategia de resistencia a inundaciones de
Laguna Park. Funcionard tanto como un
estanque de retencion y un area de
almacenamiento fuera de linea, que actia
como un aliviadero y una estructura de
desbordamiento durante los eventos de
inundacién. Las tuberias que entran y salen

de la laguna se pueden disenar para controlar

Miradores 5

Ll

la entrada o liberacién de aguas pluviales.

Conexiones peatonales

La Spline propuesta y la berma de inundacién
empujan la linea de inundacion 283 m hacia
adelante.
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PUERTO CULTURAL

CONTEXTO

En la zona sur de la ciudad se encuentra el histérico Puerto de Paysandu, delimitado por el litoral y las calles Presidente Viera, Uruguay e ltuzaingd.
Su ubicacién estratégica sobre el rio Uruguay como punto de conexion entre Montevideo (379 kms.), Hidrovia Paraguay-Parana, y Corredor
Bioceanico Central, posiciona al puerto de Paysandi como uno de los principales puntos de distribucion del norte de Uruguay.

En nueve meses, el puerto mueve unas 113.593 toneladas de productos como azlcar, soja, malta y cebada.

El sitio alberga edificios histéricos portuarios e industriales. Si bien algunos estan en uso hoy en dia, muchos estéan vacios y abandonados a pesar
del comercio activo.
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FASE 2025

La primera fase de reactivacion busca modificar el puerto con delicadas intervenciones para mejorar integralmente la funcionalidad de la nueva zona.
La nueva infraestructura urbana y los corredores estableceran un acceso y flujo claros a través del sitio. Una coleccién de espacios publicos y anclajes
culturales le inyectaran vida.

La apertura al publico de los portones del puerto permitira el acceso peatonal desde la calle Carlos Gardel y Avenida Brasil. La Spline proporcionara
una conexion clara de norte a sur al tiempo que integrard nuevos espacios publicos, asi como un almacenamiento de botes para el Club Remeros a

lo largo de él. Las estructuras existentes, como el silo histérico y los edificios de aduanas, se remodelaran para convertirlos en espacios de exhibicion

y nuevas oficinas. Los camiones seran desviados desde el sur hacia un puerto activo designado, creando una clara distincién entre las zonas cultural

y comercial.
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FASE 2030

La segunda fase ampliara los programas culturales con la
adicion de nuevas estructuras para talleres, espacios de
creacion, patios de artistas, mercados portuarios, patios de
comida y oficinas. Un nuevo edificio de la Galeria de Arte y un
parque de esculturas al aire libre frente al rio agregaran
actividades culturales y publicas, convirtiéndose en destinos y
puntos focales para el nuevo puerto.

Activacién de Boulevard
Comercial
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FASE 2035

A medida que el puerto de Paysandu se traslada a una
ubicacidn cercana, la fase final convertird todos los edificios
industriales previamente activos para uso cultural y comercial.
Una nueva plaza de eventos, distrito comercial y residencias
transformaran el nuevo puerto cultural en un vecindario
prospero.
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CENTRO

Las calles del vecindario existente son anchas y abiertas, pero tienen aceras angostas con una capacidad de drenaje de aguas pluviales insuficiente.
Hay algo de cobertura de arboles; sin embargo, muchos lugares no reciben sombra. La estrategia de calles resilientes proporciona pavimentos
permeables e infraestructura verde, como jardines de lluvia y biofiltros para mitigar los problemas de escorrentia y drenaje de aguas pluviales.

Las nuevas ciclovias y senderos peatonales protegidos mejoraran el bienestar de la comunidad y revestiran la calle con una amplia cobertura de

arboles que puede brindar sombra natural y mitigar los impactos del calor.

Las calles pueden utilizar sistemas de retencidn y biofiltracion en aceras medianas o ampliadas. El pavimento permeable o las bases de detencidn

subterraneas se pueden utilizar debajo de la calzada.




41

| -

|

[
L i
.

UL
B
LB
o |

-,
5

i | CTie
pe! TN

i
[i-
r

L
=

"

L, ™
v

L
&

¢Stk
L A TR
,Jl.f'}‘ Tiw
I3 -l
dod e g AWM
ol T T gy

L LN Jeid
iad ::H]JJE"‘i
[ LR }
.J'r: _-‘_'I '[_rll _i
:".J ::'-" r_:|‘ F |*
T Al e
a : AE -
u—'ai?—'l".r‘ —J'-.‘ -l-;'r

e ,_l:':."'
37 4 0 i*.
e i W
1 }jJJI_-*_J] "‘:'_,l 11 ]
3 PMEA PR 2 i e
- Lot ST R R S ol

FACHADAS

FASE 0 (ESTRATEGIA A CORTO PLAZO)

* Que los residentes eleven todo el equipo critico y las posesiones importantes al segundo piso o mas arriba e instalen esclusas anti-marejada
residenciales (1 metro de altura) en las aberturas de las puertas para mitigar las inundaciones. Se deben instalar prevenciones como contraflujo y

se debe considerar bombas de drenaje. Se debe desarrollar un plan familiar de emergencia ante inundaciones.

FASE 1 (ESTRATEGIA A LARGO PLAZO)

® Se recomienda una remodelacidén del edificio para elevar la sala de estar al segundo piso e impermeabilizar el espacio auxiliar contra
inundaciones. Se deben implementar medidas secundarias de mitigacién de inundaciones en el interior (por ejemplo, prevencion de contraflujo) y,
en el exterior, se debe considerar cultivar paredes o techos verdes vivos. Se debe animar a los residentes a revisar y practicar anualmente un plan

familiar de emergencia contra inundaciones.

e Si se tratara de una construccién de un edificio nuevo, se aplicarian los mismos conceptos; sin embargo, el primer piso puede ser mas facil.
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PARQUE COSTERO

HUMEDALES DE PARQUE COSTERO

El Parque Costero esta ubicado en el extremo sur del Plan Maestro de Paysandu y, en muchos sentidos, refleja el Paseo Ecoldgico, su contraparte
norte. El sitio estd dominado en gran parte por humedales nativos y contiene una serie de caminos de tierra informales.

PARQUE COSTERO - PROPUESTA

La ambiciéon clave de Parque Costero es preservar su ecologia y posicionarlo como un recurso comunitario valioso. Se protegeran los humedales
naturales y las especies nativas, mientras que el Spline se implementara con un toque ligero. Los caminos y pasarelas que brinden acceso a través del
area a los humedales utilizaran estructuras de bajo impacto para proteger el paisaje existente. Las zonas activas que incluyen un campo de deportes y

areas recreativas a lo largo del Spline se concentraran mas cerca de la ciudad.
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OBJETIVOS DE MOVILIDAD

ZONA 1
ZONIFICACION
ACTUAL
LANDUSE: RESIDENTIAL
FRONT WITHDRAWAL: 4M
LATERAL WITHDRAWAL: 3M
FOT: 2.4
FOS: 60%
MAX. HEIGHT oM
ZONIFICACION
PROPUESTA
LANDUSE: RESIDENTIAL
COMMERCIAL
FRONT WITHDRAWAL: 5M
LATERAL WITHDRAWAL: 5M
FOT: 3
FOS: 50%
MAX. HEIGHT 21M
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Esta es una versidon resumen del material desarrollado
por OMA para la Intendencia de Paysandi - OCT 2022

Versiones completas en:
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